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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att redovisa de forutsittningar och de syften planen har samt
underlétta forstaelsen av planforslagets innebdrd och foljdverkningar (konsekvenser) av dess
genomforande. Hér redovisas de allménna intressen som utgoér grund for planen och klargors
bakgrunden till de avvidgningar som gjorts mellan olika intressen. Den ska dven redovisa skéilen
till planens utformning och motiven for valda bestimmelser.

Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000, daterad 2010-05-19
Planbeskrivning, daterad 2010-05-19

Genomfoérandebeskrivning, daterad 2010-05-19

Illustrationskarta, skala 1:1000, daterad 2010-05-19

Grundkarta, skala 1:1000, upprattad 2007, kompletterad och reviderad 2010,
fastighetsredovisningen avser forhéllandena 2010-02-08
Fastighetsforteckning, daterad 2010-02-08

e  Sirskilt utlatande, daterad 2010-05-19

Till planen hor dven:

e Beslutsunderlag for behovsbedomning/avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
daterat 2010-02-24

Checklista, sociala och ekonomiska konsekvenser, daterad 2010-02-24
Kulturmiljéutredning av Blekinge museum, 2007-03-28

Oversiktlig geoteknisk beddmning, utford av WSP, daterad 2007-05-14

Bullerberdkning avseende E22:an, daterad 2007-05-25

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att géra en plandndring av géllande detaljplan (del av fastigheten
Stromma 1:7 mfl, B81, antagen 2007) for att mojliggdra en utdkad byggritt for tomterna for
friliggande villor. Byggritten for parhusen kvarstar ofordndrad i enlighet med den gamla
detaljplanen.

I detaljplanen foreslas friliggande villor inom hela planomradet men planen é&r flexibel, ndrmast
vid infarten pa Somnadsvigen, dir dven parhusbebyggelse medges. Detaljplanen omfattar 35
villatomter och 10 tomter for parhus alternativt 40 villatomter. Atta av tomterna har bebyggts
sedan den gillande detaljplanen faststilldes. Aldre villor pa fastigheterna Spolen 2 och 3 ingér
ocksé i planomrédet.

Omradet matas fran Spinnarevidgen via Somnadsvagen som har formen av en ”6gla”. I omradets
Ostra del matas fem villatomter via Textilvdgen. Del av Spinnarevdgen ingér ocksd i
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planomradet ddr en ging- och cykelbana 16per pa dess Ostra sida upp mot fotbollsplanen.
Tygvégen, mellan Strommavdgen och Spinnarevédgen, omfattas ocksd av detaljplanen déar en
gang- och cykelbana anlagts pé dess sodra sida.

Del av den befintliga parkeringen lings vigen mellan Strémmavégen och Spinnarevégen inryms
ocksa i planomradet da denna inte omfattas av ndgon detaljplan.

For att klara elforsorjningen for den nya bebyggelsen finns en ny nitstation léngs
Spinnarevégens véstra sida.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgéarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e sta i konflikt med de grundlaggande bestimmelserna for hushallning med mark- och
vattenomraden (MB kap. 3)

e std i konflikt med de sdrskilda bestimmelserna for hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet (MB kap. 4)
e medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids (MB kap. 5)

Se vidare bilagan ”Beslutsunderlag fér behovsbedomning/avgrinsning av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB”.

Plandata

Lédge och avgrédnsning

Planomrédet ligger cirka 3 km syddst om Asarums centrum. Till omradet grénsar i vister en
fotbollsplan och det gamla industriomraddet dér tidigare Stromma bomullsspinneri varit
verksamhet. Dér inryms numera bl.a. verksamheter som Kreativum, skola/férskola
(montessori). I sdder finns befintlig villabebyggelse och dkermark medan i Gster finns ett
naturomréde. I norr finns ocksa ett naturomrade dér Miean 16per fram.

Planomrddets ldge.

Areal
Planomradet omfattar cirka 9 ha.
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Markéagoférhallanden
Marken ir i sin helhet privatigd. Se dven separat fastighetsforteckning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Det aktuella planomradet foreslés i den kommunomfattande Gversiktsplanen (antagen 2007-03-
05) som lampligt for ny bostadsbebyggelse. I oOversiktsplanen foreslds dven ett nytt
verksamhetsomrdde sdder om aktuellt planomrade samt ett markomrade for en ny forbindelse
som mojliggor bittre koppling mellan bebyggelsen norr och séder om E22:an.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet omfattas av detaljplan for del av fastigheten Stromma 1:7 mfl. (B81) antagen 2007.
I so6der gransar avstyckningsplan, upprittad 1931-11-20, till planomradet.

Program fér planomradet

En detaljplan ska, enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. § 18, grundas pa ett program som
anger utgdngspunkter och méal for planen, om det inte &r onddigt. I aktuellt plandrende har
programskedet bedomts onddigt eftersom omradet omfattas av en relativt ny detaljplan (fran
2007) och ér till viss del redan ianspraktaget med bostider.

Ovriga kommunala beslut och utredningar
Byggnadsndmnden har 2009-11-04, § 329, beslutat att stélla sig positiv till att prova frdgan om
planédndring. Storleken p& byggnaderna ska provas i en ldmplighetsbeddmning. Ett planavtal
avseende planarbete upprittades 2010-01-25 mellan Karlshamns kommun och exploatoren,
Benny Nilssons Byggnads AB, genom Benny Nilsson.

Riksintressen
Planomrédet berors inte av ndgot riksintresseomrade.

Strandskydd

Léngs Miean och Byasjon giller strandskydd enligt miljobalken 7 kap. 13-18 §§, for ett 100
meter brett omrade. Syftet med strandskyddet &r att bevara naturvirden langs strénderna och att
halla strinderna tillgdngliga for allménheten. Aktuellt planomrade omfattar ingen mark inom
strandskyddat omrade.

Miljékonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen, PBL ska, nér en detaljplan upprittas, bestimmelserna i 6
kap 11-18 och 22 §§ miljobalken tillimpas, om planen kan antas medfora en sddan
miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken.

Oavsett vad som f6ljer av ovan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for
industridndamal, kopcentrum, parkeringsanldggning eller annat projekt for sammanhallen
bebyggelse, skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggningar, hamn for fritidsbatar,
hotellkomplex eller fritidsby med tillhdrande anldggningar utanfér sammanhallen bebyggelse,
permanent campingplats, ndjespark eller djurpark. Om en miljokonsekvensbeskrivning ska
uppréttas pa grund av att det far tas i ansprak for &ndamélen ovan ska vissa bestimmelser 1
miljobalkens 6 kap tillampas.

Enligt 5 kap 18 a § plan- och bygglagen far regeringen meddela foreskrifter om nér en plan pa
grund av en sddan anvindning som avses ovan kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
Kommunen, det vill sdga byggnadsnimnden, som PBL-ansvarig &r den som i férsta hand avgor
om genomforandet av en detaljplan medfor en “betydande miljépdaverkan”. Kommunen ska
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alltsé for varje enskild detaljplan bedoma om det krdvs en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
samt fatta ett beslut i frigan.

Byggnadsndmndens stillningstagande till behovet av en miljokonsekvensbeskrivning i aktuellt
plandrende &r att ett genomforande av detaljplanen inte innebir ndgon betydande miljopéverkan
1 den mening som avses i plan- och bygglagen, PBL. Stillningstagandet fattas av byggnads-
nimnden i samband med beslut om samrad. Motiven till stdllningstagandet framgar av
handlingen ”Beslutsunderlag for behovsbedomning/avgriansning av miljokonsekvens-
beskrivning, MKB”.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestod tidigare av framst bokskog som avverkades i samband med genomforandet
av den gamla detaljplanen. Viss undervegetation har sparats samt triden som l4g inom mark
vilken regleras som "NATUR” i gillande detaljplan.

Omradet har en varierande topografi med hdjdryggar, svackor och berg i dagen. Hojdmaéssigt
varierar omradet mellan cirka 20 meter till cirka 45 meter 6ver havet. I de centrala delarna finns
en markant hdjdstrickning i nord-sydlig riktning. En annan hojdformation stricker sig i
omrédets sydvistra del liksom Oster om exploateringsomradet. I Gvrigt 4r marken mellan
hoéjdformationerna relativt plan. I planomradets sodra del har utfyllnader gjorts pa naturmark. I
de laglinta delarna dr marken fuktigare och vid nederbdrd skapas vattenansamlingar for att
sedan rinna ner mot Spinnarevégen.

Skogsstyrelsen gjorde i samband med planarbetet med den gamla detaljplanen en oversiktlig
inventering av naturvirdena inom planomradet och kom fram till att hdjdpartierna i omradet ar
de delar som borde sparas som naturmark. Inom planomradet finns ocksa en del gamla trad,
frimst grova ekar, som enligt Skogsstyrelsen bor sparas som tridsolitdrer dd de har
forutsittningar att bdra hdga naturvdrden i framtiden. De flesta av dessa ligger inom
héjdpartierna varfor de inryms inom “naturmark™ i detaljplanen.

Vid utformningen av detaljplanen har hénsyn s& langt mdjligt tagits till hojdpartierna sa att
tomterna placerats runt dessa. Hojdpartierna regleras som "NATUR” i detaljplanen. Genom att
behalla dessa omraden som naturomraden mellan tomterna gynnas naturviardena pé ett bra sétt.

Skogsstyrelsens inventering En statlig ek som bevarats

Storre delen av det naturomrade som striacker sig till Byasjon finns kvar. Tidigare fanns en stig
som strickte sig frdn strax sdder om fotbollsplanen och vidare Osterut. For att behalla
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tillgdngligheten finns passager mellan tomterna sa att de boende och 6vriga dven i framtiden l4tt
kan rora sig i omradet.

Mainniskors behov av nérhet till naturen och dess effekter pa ménniskors hélsa &r viktig. Det ar
dérfor betydelsefullt att méanniskor enkelt kan ta sig till rekreationsomraden. I ndromradet finns
dessutom gott om parkeringsplatser for de bilburna besékarna.

Planomradets Ostra delar ligger inom objektet ”Byasjon” som finns utpekat i
Naturvéardsprogrammet fran 1993. Naturomradet ar ett stort omrade dér planomradet endast
utgdér en mindre del varfér ingen negativ paverkan som helhet forvéntas. Tillgdngligheten
till naturomrédet har bibehéllits.

I 6vrigt omfattas inte planomradet av nigra riksintressen eller andra regleringar daremot finns
bade natur- och kulturintressen i dess omgivning. Vister om planomradet ligger ett naturomrade
som klassats som Natura 2000-omrade (habitatdirektiv). Naturomrddet dr dven utpekat i
Gronstrukturplanen, som togs fram av Karlshamns kommuns parkenhet under 2006, dar
omradet anges som Stromma, Na 35. Omradet bestar av ddellovskog och ar klassat som
nyckelbiotop av Skogsstyrelsen.

I Gronstrukturplanen utpekas ockséd ett omrade vid Miean uppstroms Janneberg, (Na 32) som
vardefullt. Objektet ligger norr om planomradet och omfattar 4dalen som &r kantad av 16vskog.
Gang- och cykelvidgen utmed en lang stracka av omradet gor det tillgédngligt trots att naturen ar
svarforcerad pa ménga stéllen.

Oster om planomradet finns tvd omrdden som utpekats som nyckelbiotoper. Ett av dessa
omraden har dessutom nyligen klassats som Dbiotopskyddsomrdde. Den foreslagna
exploateringen gor inte intrdng i dessa. Se kartan nedan.

\ \\ = /
N < T\
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\\
\ 7\\
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D Natura2000-omrade
) Biotopskyddsomrade
l’\ - ﬁ:ﬁ” /_: E Nyckelbiotop
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e —r O T gt -
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/ W [//%7)%6 lr\\\i }V’qg}%' | : ®  Fornminne

Kartan visar de intressen som berdr ndromrddet.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk bedomning, daterad 2007-05-14 utférdes av WSP i samband med
arbetet med den gamla detaljplanen. I rapporten beskrivs foljande: ”Omradet utgors av starkt
kuperad, 16vskogsbevuxen mark med stora nivéskillnader. Berget gar i dagen inom stora delar
av omradet. Ddr berget inte gar i dagen bestar jorden till allra storsta delen av morén. Inom
omradets vistligaste del finns en "antydan" till mindre back som vid besiktningstillfdllet dock
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var uttorkad. Grundférhallandena ar goda och négra grundforstarkningsatgarder kommer inte att
erfordras for de blivande byggnaderna”.

Férorenad mark

Med anledning av den tidigare verksamheten vid Strémma bomullsspinneri framkom uppgifter
under planarbetet med den gamla detaljplanen, att det tidigare funnits en industrideponi séder
om fotbollsplanen. En arkivutredning med platsbesdk tillsammans med personal fran
Léansstyrelsen och en tidigare anstélld vid spinneriet har genomforts, detta for att visa var
deponin varit lokaliserad, vad den anvints till och eventuell paverkan pa planomradet. Vid
platsbesoket visades en betongplatta med uppmurade kanter (cirka 5x5 meter), lokaliserad cirka
40 meter soder om fotbollsplanen. Intervjuer har skett med ett par personer som varit anstillda
vid Strdmma spinneri dér det framkommit att betongplattan har anvénts for eldning av avfall
fran spinneriet, bl.a. textildamm och textilrullar. Enligt intervjuerna har inte ndgon deponering
av avfall skett inom omrédet.

Med anledning av framkomna uppgifter gjordes bedomningen att ytterligare utredning inte
krdvdes (provtagning) och att ndgon villatomt inte skulle planeras direkt vid betongplattans
lage. Betongplattan bor ocksd avldgsnas i samband med exploateringen av planomradet.
Rekommendationerna har beaktats da ingen tomt har placerats dir betongplattan &r beldgen.
Avstandet till ndrmsta tomt till betongplattan ar cirka 10 meter. Marken dir betongplattan ligger
har foreslagits som "NATUR” i planen.

Radon

En oversiktlig geoteknisk bedomning, daterad 2007-05-14 togs fram av WSP i samband med
arbetet med den gamla detaljplanen. I rapporten beskrivs f6ljande: "Radonforhédllandena har inte
utretts ndrmare, men eftersom berg i dagen forekommer inom stora delar av omradet och jorden
utgdrs av mordn maste man riakna med att marken utgoérs av minst s.k. normalradonmark”. WSP
foreslar darfor att samtliga byggnader inom omradet projekteras och utférs som radonskyddade
och forberedda for radonsikert utférande. Planbestimmelse om radonskyddat utforande skrivs
pa plankartan.

Fornlémningar och kulturhistoria

Inga kdnda fornlimningar finns inom sjdlva planomradet men Oster ddrom finns ett par objekt
som &r registrerade i fornminnesregistret. For att sdkerstilla att inga, tidigare okdnda,
kulturldmningar berors av den planerade exploateringen gjordes en kulturmiljoutredning av
Blekinge museum, 2007-03-28 i samband med arbetet med den gamla detaljplanen. I
rapporten konstateras att ”inga synliga fornlamningsspar patraffats, vilka direkt kan sidgas
vara hotade av en planerad bebyggelse. Terrdngen dr dverlag timligen oldndig, och det &r
generellt osannolikt, att boplatsspar patrédffas vid forestiende markarbeten. Ett undantag
utgors dock av ett svagt sluttande terrdngavsnitt inom Strdmmaomrédets Ostra del, kvarteret
Damasten respektive Bomullen. Platsens beskaffenhet gor att forhistoriska, under mark
dolda boplatsspér kan forekomma hér. Av denna anledning forordar Blekinge museum att
en kompletterande, arkeologisk utredning med sokschaktningar utfors innan planerade
markarbeten utfors inom fastigheten”.

Eventuella fynd i samband med anldggningsarbeten ska omgaende anmélas till ldnsstyrelsen
enligt bestimmelserna i kulturminneslagen.

Inom omradets Ostra del 16per en stenmur i nord-sydlig riktning. En av ambitionerna vid
utformningen av den gamla detaljplanen var att sé langt mdjligt behélla stenmuren i sin
nuvarande strickning. Detta géller d4ven i denna detaljplan. Dar stenmuren ligger i tomtgréns
och inom pa plankartan betecknat med "NATUR” skyddas den genom planbestimmelse.
Stenmuren blir ett vackert inslag i villabebyggelsen och en paminnelse om vart kulturarv. Vissa
delar i stenmurens norra strickning har dock inte kunnat behallas for att fa en acceptabel
tomtutformning.

Byggnadsstadgans 38§ behandlar kulturhistoriskt véirdefulla objekt och miljéer i kommunen.
Byggnadsstadgan upphivdes i och med inforandet av plan- och bygglagen 1987.
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§38-omrade innebér ett pdpekande om att sdrskild hénsyn bor tas for att bibehalla existerande
varden i miljon. Den gamla industrin vid Stromma bomullsspinneri ar ett §38-omrade for dess
sammanhallna miljo med fabrikskomplex, tjdnstemannavillor och arbetarldngor.

Stromma Bomullsspinneri anlades ar 1833 vid ett litet fall i Miean. Néstan samtliga byggnader i
omradet dr bevarade och visar tydligt fabrikens utveckling fran 1830-talet till 1970-talet. Den
byggnad som nu inrymmer Kreativum ar "Nya Spinneriet". I omradet finns dven ett kraftverk
med damm och turbintrumma.

Forslaget bedoms ej paverka den befintliga bebyggelsen negativt da den nya bebyggelsen
kommer att ligga samlad mot Oster och inte blandas med miljon vid det fore detta
bomullsspinneriet. Den tillkommande bebyggelsen kan istillet ses som ett komplement till
den villabebyggelse som redan finns sdder om det aktuella exploateringsomradet. Dessutom
ar nivaskillnaderna stora, d& det gamla industriomrédet &r beldget pa en betydligt ldgre niva
dn den kommande bebyggelsen.

Bebyggelsen vid det gamla bomullsspinneriet i Stromma, sett frdn planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostéader

I detaljplanen foreslas friliggande villor inom hela planomradet men planen &r flexibel, ndrmast
vid infarten pd Somnadsvégen, dir dven parhusbebyggelse medges. Detaljplanen omfattar 35
villatomter och 10 tomter for parhus alternativt 40 villatomter. Atta av tomterna har bebyggts
sedan den gillande detaljplanen faststilldes. Aldre villor p& fastigheterna Spolen 2 och 3 ingar
ocksa i planomradet.

I detaljplanen regleras storleken pi villatomterna till minst 1000 m* men huvuddelen av
tomterna har en area p minst 1200 m*>

Detaljplanen begrénsar byggritten pa tomterna genom bestimmelser om bruttoarea och
byggnadsarea. Storsta totala bruttoarea, helt eller delvis ovan mark, ar 30 procent av tomtarean
for villatomterna, dock géller maximalt 180 m? byggnadsarea for huvudbyggnad och 50 m?
sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader sdsom garage, forrad och dylikt. Med
bruttoarea menas summan av arean i samtliga vaningar (dven vindsvaning), matt vid omslutande
yttervaggars utsida. I bruttoarean inrdknas ocksa arean for komplementbyggnad samt 6ppenarea
dvs. balkong, carport och dylikt. Avsikten med att reglera bebyggelsen med bestimmelsen om
bruttoarea ar att forhindra mojligheten till att bdde kunna bygga stort i markplan samt att bygga
pa hojden. Det dr inte 1dmpligt med stora huskomplex i det hiar omréadet.
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For att uppmuntra till anpassning till befintliga terraingforhéllanden genom tex. suterringvaning
behover inte de delar av huset som ligger under marknivan inrdknas i bruttoarean. Endast de
byggnadsdelar som &r helt eller delvis ovan mark réknas till bruttoarean. For att helhetsintrycket
av byggnadsvolymen inte ska paverkas ska byggnadsdelarna vara helt under marknivan.

Exempel: Vid en tomtarea pa 1000 m’ blir bruttoarean 300 m” nér bruttoarean dr 30 procent av
tomtytan (300/1000= 30 %) = Detta innebdr att ett hus pd 180 m’ byggnadsarea (arean pd
marken) med en évervining pd 70 m’ samt ett garage pd 50 m’ kan byggas.

Planen reglerar tomterna for parhus till minst 500 m* Storsta totala byggnadsarea per tomt for
parhusen 4r 130 m”. Detta innebir att bide huvudbyggnad och eventuella komplement-
byggnader sasom garage, forrad och uthus inrdknas i byggnadsarean.

For att astadkomma en varierad bebyggelse och for att husen inte ska fa for stor utbredning pa
marken medger planen att villor i tva vaningar far uppforas. Villornas hogsta tillatna totalh6jd
(nockhdjd) ar 8,5 meter. I den sydvéstra delen av planomradet dr bebyggelsen nagot ldagre dar
maximal byggnadshdjd ar 4,5 meter. Parhusbebyggelsen foreslds ocksa nagot légre édn
villabebyggelsen med en maximal byggnadshdjd om 5 meter. Tanken é&r att parhusen ska
uppforas i 1 2-plan.

For att begrénsa hojden pa komplementbyggnader, foreslds maximal totalhdjd till 4,5 meter.
Detta for att begriansa byggnadernas volym.

Vid placering av komplementbyggnad med pulpettak skall den fasad med den lagsta
byggnadshéjden viandas mot granntomt. Syftet med planbestimmelsen ar att forhindra
skuggbildningar pa granntomt och forsdmrad utsikt.

Liagsta
byggnadshdjd

Granntomt Egen tomt

Nagra tomter har relativt stora nivaskillnader vilket bade kan ses som ett problem och en
mdjlighet till en varierad byggnation. Omréadet har dven branter och partier med svagare
sluttning, vilket gor att en varierad miljo hdjdméssigt kan skapas da med utblickar framst mot
vaster. For att anpassa bebyggelsen till de naturliga hdjderna i landskapet och ddrmed for att sa
langt mojligt undvika utfyllnad av marken, finns planbestimmelse om att ny bebyggelse ska
anpassas till befintlig topografi samt att suterrdngvaning far anordnas utover angivet
vaningsantal. Denna bestimmelse giller i hela planomradet forutom i den vistra delen.
Generellt skall bebyggelse sé langt mojligt anpassas till terrdngforhéllandena sé att onddiga
utfyllnader och spriangningsarbeten kan undvikas. For att uppné detta syfte har bestimmelse om
marklov for dndring av befintlig markniva inforts i planen. Dessutom har bestimmelse om att
befintlig markniva inte far dndras (n;) inforts i tomternas bakkant for att skapa en naturlig
Overgang till naturmarken utanfor tomten. Ambitionen dr ocksé att vardefulla naturpartier, trad,
berghillar och stora block om mojligt bor sparas och infogas i bebyggelsen och bidra till en
attraktiv boendemil;jo.

Pé kartan markerade omradden med “’korsprickad mark”, far bygglovbefriad komplement-
byggnad (s.k. friggebod), enligt 8 kap. 4§ plan- och bygglagen, uppforas nédrmare
fastighetsgréns dn 4,5 meter. Komplementbyggnaden far ha en storsta byggnadsarea om 15 m,
och skall inrdknas i den sammanlagda byggnadsarean om 50 m, for komplementbyggnader.
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Tvd villor som VEaLs i den Gstra d"éleﬁ av planomrddet sedan den gala detaljplanen faststdlldes.

Sydvést om planomradet finns bostadsbebyggelse som utgors av enbostadshus i varierande alder
och utseende, fran 1910-20-tal men framst fran 1950-tal och dven senare. Tegel dominerar i
fasadmaterial men dven trdhus finns. De dldsta villorna har brutet tak medan Gvrig bebyggelse
har sadeltak. Eftersom bebyggelsen inte har ndgon renodlad karaktir ldmnas utformningen av de
nya villorna relativt fri. Bygglovplikten behalls darfor i lagens generella omfattning.

Norr om planomradet, pa andra sidan Mieén, finns ocksé ett villaomrade vilka i huvudsak
uppforts under 1980-talet.

Villabebyggelsen sydvdist om planomradet.

Service

Stromma-omradet ligger bra lokaliserat i férhallande till barnomsorg, skola, vérd och service.
Korpadalsskolan dr ndrmsta kommunala skola (skolér F-6) och flera forskolor finns i
omgivningen. [ 6vrigt finns friskoleverksamhet (Karlshamns montessoriskola och forskola) i
ndromréadet. Den foreslagna bostadsbebyggelsen i Strommaomradet bidrar till behovet av en
utbyggd kommunal service av skola och barnomsorg i Asarumsomradet.

Karlshamns lasarett ligger endast cirka 1,5 km sdder om Strommafastigheten.

I dagléget finns kommersiell service ndrmast vid S6lvesborgsvégen cirka 1,5 km och Asarums
centrum cirka 3 km. Avstandet till Karlshamns centrum ér cirka 3 km. En dagligvaruhandel
finns nordost om rondellen dér Jannebergsviagen - Korpadalsviagen mots, drygt 600 meter fran
planomrédet.
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I ndromrédet finns dven en del andra verksamheter; vister om omradet ligger det fd
bomullsspinneriet dér upplevelsecentrat Kreativum har sin verksamhet.

En idrottshall har nyligen byggts i anslutning till Tygvégen. I ovrigt finns offentlig service
sasom vard och fritidslokaler i Asarum och Karlshamn.

Tillgénglighet

Tomt som tas i ansprak for bebyggelse ska, om inte dr obefogat med hénsyn till terringen och
forhallandena i Gvrigt, kunna anvéndas av personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, PBL kap. 3 § 15. Ocksa den allménna platsmarken ska utformas med
hénsyn till mdjligheterna for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att
anvénda den.

Trygghet och sékerhet

Utifran brottsforebyggande synvinkel ér det angeléget att ta hinsyn till det som kallas
situationell brottsprevention. Det innefattar de atgdrder som minskar antalet situationer som kan
resultera i brottslighet. Det kan till exempel handla om att gora brotten svarare att utfora och att
oOka risken att upptickas.

Ett exempel pa situationell brottsprevention &r att flytta cykelstéll i ett bostadsomréde till ett
stdlle dar manga passerar. D& dr det storre risk att den som begar brottet uppticks. Detsamma
géller att triad vid en bilparkering kan hindra dversikt och skapa mojlighet att "osynligt" bega
skadegorelse eller inbrott i parkerade bilar.

Andra exempel pa brottsforebyggande ar att undvika dalig belysning som kan skapa morka
platser som upplevs som obehagliga och dven de kan frimja mdjligheten att bega brott just dér.
Tranga passager bor belysas och eventuellt planeras sé att en viss 6verblick kan ske fran
nérbeldgna bostdder. Det &r viktigt att forsdka undvika "doda vinklar och vrar".

Hoga hickar, plank, uthus/forrdd utmed cykel- och promenadstrék och vid sittplatser kan skapa
otrygghet nir man passerar och ge mdjlighet till obehagliga situationer.

Gillande krav vad det géller utrymningsvagar och raiddningsfordons framkomlighet skall
beaktas i bygglovskedet.

Friytor

Lek och rekreation

En ny lekplats foreslas lings Tygvéigen, pad dess sodra sida, for att mota det behov som
exploateringen innebdr. Den foreslagna lekplatsen far ett centralt lige for bade den befintliga
och den nya bostadsbebyggelsen samt med nirhet till parkering. I 6vrigt finns naturmark
insprangd i det nya bostadsomrédet vilket inbjuder till lek i ej anlagd/tillrattalagd miljo.

I anslutning till planomradet finns ett stort sammanhingande naturomrade med gangstigar som
ger mojlighet till rekreation och friluftsliv. Planomrddet med omnejd anvdnds édven for
orientering. Naturomradet strécker sig till Byasjon och vidare mot syddst. Till Byasjon ér det
endast cirka 400 meter och till Miean cirka 250 meter. Néarheten till Miean ger dven mdjlighet
till fritidsfiske.

En idrottshall har nyligen byggts i anslutning till Tygvégen. Dessutom finns en fotbollsplan
strax norddst om planomrddet som nyttjas av ett par idrottsféreningar. Jannebergs ridskola
ligger cirka 1,5 km visterut.

Stérningar

Den foreslagna bostadsbebyggelsen forvintas inte ha nagon betydande miljopaverkan pé
nidromradet. Diremot kommer viss trafikokning till/frin omradet att ske som kan upplevas
negativt (buller, damm) for de redan boende i omradet. Under exploateringstiden kommer dven
storningar uppkomma som bl.a. transporter med tung trafik och eventuella spréngningar.
Trafiken pa Strdmmavigen uppgér idag till cirka 950 fordon per veckomedeldygn och cirka
1 200 fordon under vardagarna, varav den tunga trafiken utgor 7,6 respektive 8,5 procent.

Utifrén trafikrdkningen har en bullerberdkning gjorts for Strommavéigen. Denna visar att den
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Okning av trafiken pd Strommavédgen, som den nya bebyggelsen alstrar (ca 150 fordon per
dygn), innebar endast en marginell okning av vagtrafikbullret (fran 50 till 51 dBA), och ar
fortfarande under de av Naturvardsverkets rekommenderade maxvérden pa 55 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad och 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad.

Som nédrmast ligger den nya bebyggelsen drygt 300 meter fran E22:an. De tva tomter inom
detaljplanen som ligger allra ndrmast dr redan bebyggda. Med anledning av detta har
bullerberdkningar gjorts med 4-ars intervall (ar 2002, 2006, 2010 och ar 2014) for att ge en
ungefarlig bild av framtida trafikokning och bulleralstring. Utifrdn resultatet (48 dBA) kan
konstateras att trots en trafikokning pa drygt 3000 fordon pa E22:an fram till & 2014
uppkommer forvéntat trafikbuller under 50 dBA vilket innebédr att Naturvardsverkets
rekommendationer for buller inte 6verskrids. Se dven bullerberdkningar, daterade 2007-05-25.

Luftledningar avseende el 16per norr och dster om exploateringsomradet. Kommunen vill verka
for att dessa forlédggs i marken. Erforderliga skyddsavstand har beaktats i detaljplanen.

Skyddsavstandet mellan kraftledning (50 kV) och bebyggelse diar ménniskor vistas varaktigt &r
25 meter pa dmse sidor om ledningen. Se ocksé under rubriken "Konsekvensbedomning".

Teknisk forsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunala ledningar for vatten, spill- och dagvatten drogs fram till tomterna i samband med
utbyggnaden av de nya lokalgatorna; Tygvagen, Somnadsvéigen och Textilvdgen.

En vatten- och avloppsutredning togs fram efter arbetet med den gamla detaljplanen.

I ndromradet finns tvd pumpstationer vilka kan ta hand om avloppsvattnet frdn den nya
bebyggelsen, en vid Strémmaindustrin och en séder om Spinnarevégens avslut.

VA-ledningar véster om Férgarevéagen sékras i planen genom u-omréde. Detta giller ocksa
korsningen vid Spinnareviagen-Tygvégen.

Vérme

Fjarrvirme finns utbyggt fram till verksamhetsomradet vid Stromma och till villabebyggelsen
s0der om planomradet varfor anslutning av den nya bebyggelsen bedéms som god. Samverkan
kan ske mellan Karlshamns Energi AB och exploatéren. Vattenburen uppvarmning bor med
fordel véljas vid den nya bebyggelsen for framtida anslutning.

El-, teleanlédggningar och bredband

Omradet anslutits till befintligt elndt som dgs av Karlshamns energi AB. Elnétet och en
nétstation véster om Tygvégen byggdes ut i samband med de nya lokalgatorna. For att
nétstationen vél ska smélta in i industrimiljons fasadmaterial regleras dess utformning med
bestimmelser om rott tegel alternativt putsad fasad och slétt plattak.

Norr om planomradet 16per en 130 kV-ledning i Ost-vastlig riktning och i Oster finns tva
parallella 50 kV-ledningar (Horsaryd-Karlshamn och Asarum-Karlshamn). Norr om
planomrédet finns dessutom en luftledning pad 10 kV. Vid utformningen av detaljplanen har
nérheten till ledningarna beaktats. De foreslagna tomterna ligger, vid tomtgrians, som nirmast
cirka 25 meter fran ledningen.

Luftledningar for el i narheten av bebyggelse bor enligt kommunens mening forldggas i mark.
Omradet ansluts till befintligt telenét som dgs av Telia Sonera AB.

Datakablar for bredband finns ldngs Strémmavégen varfor det ges mojlighet till anslutning for
den nya bebyggelsen.

Avfall

Planomradet ingér i hdmtningsomréade for hushallsavfall. Uppsamlingsutrymme for avfall
anpassas och utrustas for kéllsortering och omhéindertagande av avfall enligt kommunens rad
och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara latt tillgénglig for hédmtningsfordon.
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Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Planomrédet nas fran Europavidg 22 (E22:an) genom att svinga av mot Asarum pa
Jannebergsvdgen och sedan via Strommavdgen. Omradet matas frén Spinnarevigen via
Somnadsvigen som har formen av en “6gla”. | omradets 6stra del matas fem villatomter via
Textilvdgen med en véndplats. Del av Spinnarevidgen ingar ocksa i planomradet ddr en gang-
och cykelbana Ioper pd dess oOstra sida upp mot fotbollsplanen. Tygvdagen, mellan
Strommavégen och Spinnarevéigen, omfattas ocksa av detaljplanen dér en géng- och cykelbana
anlagts pa dess sodra sida.

Korsningen vid Spinnarevégen och Tygvégen fick, i samband med genomforandet av den gamla
detaljplanen, en ny utformning for att skapa en naturligare trafikforing till det nya
bostadsomradet och for att minska trafik soéderut pad Spinnarevéigen.

Korsningen vid Strommavigen bor ocksé ses over vad giller lutning pa Tygviagen. Vigens
lutning bor minskas vid utfarten for att bl.a. eliminera problem i vintervéiglag. Siktforhallandena
vid utfarten mot Strémmavégen bor ocksa studeras vid genomforandet.

Parkeringsplatsen soder om Tygvédgen har tagits med i planen for att sikra befintliga
forhallanden.

Raitten till utfart fran fastigheten Spolen 3 sikras i detaljplanen genom ’y-omréade”.

Gang- och cykelvég finns utbyggd ldngs Strommavigen. For att knyta samman omradena Oster
och vister om Miedn skulle en gangbro vara Onskvédrd. Géng- och cykelvdgen fram till
Kreativum (lings Strommavigen) skulle d& kunna kopplas till gdng och cykelvigen pa den
norra sidan om Miedn.

I planomradet Ioper en gangstig frdn nordvést till syddst samt nagra mindre stigar. Den nya
gatan har utformats s att gdngstigarna kan anslutas till den. Huvudstigen kommer inte att kunna
sparas men tillgdngligheten till omkringliggande naturomraden mojliggdrs genom passager
mellan tomterna.

I den nya oversiktsplanen foreslas ett markomrade for en ny forbindelse som mdjliggor béttre
koppling mellan bebyggelsen norr och sdoder om E22:an. Markreservatet ligger soder om
planomrédet. Dess exakta ldge ar inte utrett.

Kollektivtrafik

Den narmaste hallplatsen fran planomradet ar Janneberg pa Jannebergsvigen i nirheten av Scandic
Hotel. Avsténdet frin planomradet till denna héllplats r ca 1 km. Aven detta avsténd ir langt for att
uppné god tillgidnglighet till kollektivtrafiken. Kommunen vill verka for att en busslinje
trafikerar Strommavagen. Fran Karlshamns lasarettet (cirka 1,5 km) passerar flera busslinjer
mot Morrum, Svéngsta men dven mot Solvesborg, Kristianstad och Karlskrona. E22:an utgor
dock en barridr mellan den nya bebyggelsen och ovan ndmnda hallplatser.

Angéring och parkering
Parkeringsbehovet for boende i omréadet avses kunna tillgodoses pa tomtmark med tillfarter fran
de nya lokalgatorna, Somnadsvégen och Textilvigen samt Spinnarevigen (tva tomter).

Administrativa fragor
Genomforandetiden foreslas till 10 ar.
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Konsekvenser av planens genomférande

En framtida exploatering i enlighet med denna detaljplan beddms inte medfora nagon betydande
miljopéverkan varfor nagon MKB inte uppréttas. Se vidare i separat handling; ”Beslutsunderlag
for behovsbedomning/avgriansning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB”, daterad
2010-02-24.

Natur

Négra riksintressen for naturvarden berdrs
inte av planforslaget. Den nya bebyggelsen
innebér att naturmark tas i ansprak och mer
mark an idag blir kvartersmark, vilket beror
allemansritten.

Tillgdngen till gronomréden i planomréadets
ndrhet dr god och beddmningen &r att
forhallandena for de nirboende inte
paverkas avsevirt.

For att sékerstilla att de boende i det nya
omrédet far direktkontakt med naturen har
ett gront strak sparats inom den nya
bebyggelsen och mellan den nérmsta
befintliga bebyggelsen utmed
Bomullsvigen. Byggandet av bostader i
detta ldge bedoms medverka positivt till
skapandet av ett hallbart samhille och detaljplanen tillgodoser dirmed ett visentligt
samhéllsintresse.

1 ndromrddet finns vackra omgivningar som hdr
vid Miedn.

Landskapsbilden kommer vid ett plangenomforande att fordndras jamfort med om omradet inte
byggs ut.

Passager mellan de nya tomterna har skapats sa att befintliga gdngstigar kan nés och att
kopplingen med omgivande naturomrade bibehélls. Tillgdngligheten till intilliggande
naturomrade bedéms darfor bli oférdndrad.

Inom omradet finns naturvéirden pé hojdpartierna i omradet och vissa gamla ekar ar véirdefulla
enligt Skogsstyrelsens inventering. Dessa omraden har sparats som naturmark mellan den
kommande bebyggelsen och de bevarandevirda traden ligger till storsta delen inom dessa
omraden.

Den foreslagna exploateringen gor inte intrdng i biotopskyddsomradet eller nyckelbiotoperna.
Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka i och med utbyggnaden.

Kultur

Planforslaget beror inte ndgot riksintresse for kulturmiljovarden. En arkeologisk utredning
kommer att goras. Forslaget bedoms ej negativt paverka bebyggelsen vid det gamla
bomullsspinneriet vilket utpekats som §38-omrade for sitt kulturhistoriska virde. Den nya
bebyggelsen kommer att ligga samlad mot dster och inte blandas med kulturmiljon.
Industrimiljon ligger dessutom pa en betydligt 1dgre niva hojdmaéssigt 4n den kommande
bebyggelsen varfor en naturlig avgrénsning redan finns.

Den tillkommande bebyggelsen kan istillet ses som ett komplement till den villabebyggelse
som redan finns sydvist om det aktuella exploateringsomréadet.

I omradets dstra del 16per en stenmur i nord-sydlig riktning. Stenmuren har till storsta delen
bevarats dé den lagts i fastighetsgrins och skyddas genom planbestimmelse.

Trafik

Den nya bebyggelsen innebiir att trafiken pa befintliga gator kommer att 6ka nigot. Okningen
bedoms dock vara marginell enligt berdkningar.
Aspekter som trafikbuller har utretts och &r inte av sddan art att atgdrder behover vidtas.
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Under exploateringstiden kommer stérningar uppkomma som bl.a. transporter med tung trafik
och eventuella sprangningar.

Sociala aspekter

Behovet av nya bostider dr stort i kommunen. Detaljplanen medverkar till att fler kan fa tillgdng
till bostiader. Exploateringen innebér ocksa att det skapas forutsittningar for att halla efterfragan
pa villatomter i kommunen tillgodosedd. Fler boende i omradet innebér att underlaget for
forskola och skola dven langsiktigt vidmakthalls vilket &ven omvént innebdr ett ytterligare
behov av en utbyggd kommunal service av skola och barnomsorg i Asarumsomradet.
Utbyggnad av bostdder néra etablerad service dkar dessutom teoretiskt sett kundunderlaget for
servicen.

Den fordandrade markanvindningen bedoms inte medfora ndgon betydande omgivningspéverkan
eller paverkan pa miljon samt hélsan.

For att bostidder i omradet ska bli miljé- och hdlsoméssigt bra har geotekniska forhallanden och
radonhalter utretts.

Se ocksa under rubriken "Storningar" tidigare i planbeskrivningen.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av planarkitekt Christina Johansson pa stadsmiljéavdelningen,
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen, Karlshamns kommun, i samrad med &vriga berérda
kommunala tjainstemén.

Karlshamn, den 19 maj 2010

Christina Johansson Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten Stromma 1:14 mfl, Asarum,
Karlshamns kommun, Blekinge lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och Andamals-
enligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som vidtar atgérderna och nir de
ska vidtas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen provas enligt reglerna for enkelt planforfarande. Plansamrad avses genomforas i mars
2010. Avsikten &r att byggnadsnimnden ska kunna anta detaljplanen i maj 2010, dérefter vinner
planen laga kraft ca fyra veckor efter antagande om den ej 6verklagas.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet “genomforandetid” innebdr att detaljplanens giltighetstid dr begrdnsad. Under
genomforandetiden har fastighetséigarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter detaljplanen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetségaren kan
begira ekonomisk kompensation for uppkommen skada eller forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Karlshamns kommun &r huvudman f6r allmén platsmark. Kommunen ansvarar for vatten- och
avloppsforsorjning samt for ledningar som ligger inom allmén plats inom planomréadet.

Allmdin plats

Kommunen ansvarar for uppréttandet av detaljplanen i enlighet med tecknat planavtal med
exploatdren (fastighetsdgaren) Benny Nilsson. Exploatéren ansvarar for att gatumarken med gang-
och cykelbana, naturmarken samt lekplats iordningstélls pa det sdtt som detaljplanen visar.
Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken (gatumark med gang- och cykelbana,
naturmark och lekplats).

Exploatoren alaggs att tillse att gingmdojligheten mellan den nya lokalgatan Somnadsvigen och den
gamla skogsvégen i sydost tillgodoses.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for genomférandet av detaljplanen fram till forsdljning av tomterna. De
blivande fastighetsdgarna (tomtkdparna) ansvarar for att tomterna bebyggs och iordningstills i
enlighet med detaljplanen och beviljat bygglov. Tomtkdparna ansvarar for och bekostar allt
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ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning. Tomtkoparna ska
anmadla till respektive huvudman innan anslutning till vatten och avlopp, el-, tele- och bredband.
Exploatoren ansvarar for parkeringsplatsen.

Teknisk forsorjning

Exploatoren svarar for och bekostar projektering och utbyggnad av tekniska anldggningar. Ledningar
for dagvatten, vatten- och avlopp finns utbyggda fram till tomterna. Ledningarna har byggts ut av
exploatoren och dérefter tagits 6ver av kommunen. Kommunen dr huvudman for dessa anldggningar
och ansvarar for drift och underhéll inom planomréadet fram till anvisad férbindelsepunkt.
VA-ledningar véster om Firgarevégen sékras i planen genom u-omréde. Detta géller ocksa vid
korsningen Spinnareviagen-Tygvégen.

Markégaren ansvarar for och bekostar dndringar av ledningsdragningar.

Karlshamns energi AB dr huvudman for allménna elledningar. Elledningar finns utbyggda i de nya
lokalgatorna. En transformatorstation finns vister om Tygvégen.

Karlshamns energi AB dr d&ven huvudman for fjarrvarmeledningar och svarar for eventuell
utbyggnad och drift fram till anvisad servisplats.

Telia Sonera AB ar huvudman for teleanldggningar. Dessa finns utbyggda i omréadet.

Svenska Stadsnédt 4r huvudman f6r bredbandsanlédggningar och exploatoren initierar utbyggnaden av
dessa inom omradet.

Avtal

Planavtal finns mellan Karlshamns kommun och exploatoren.

Ett exploateringsavtal finns mellan Karlshamns kommun och exploatdren, som reglerar exploatorens
skyldigheter.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m m

Frén berord del av fastigheten Stromma 1:7 har avstyckning av villatomterna skett samt kvarteren for
parhusen bildats enligt detaljplanen (B81) som antogs 2007. Exploatéren har initierat och bekostat
fastighetsbildning infor forséljning. Den allménna platsmarken ligger pé fastigheten Stromma 1:14.

Ritten till utfart frén fastigheten Spolen 3 ska sékras genom servitut och regleras i detaljplanen som
”y-omrade”.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for planldggning bekostas av exploatoren. Dessa kostnader regleras i planavtal.
Exploatoren star ocksé for kostnaden for detaljplanens genomforande.

Tomterna kommer att séljas av exploatoren.

Exploatoren star for exploateringskostnaderna och har efter utbyggnaden dverldmnat gatumarken
och VA-ledningarna till kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En oversiktlig geoteknisk bedomning, daterad 2007-05-14 utfordes av WSP i samband med arbetet
med den gamla detaljplanen. I rapporten bedoms grundférhéllandena som goda och nagra
grundforstarkningsatgdrder kommer inte att erfordras for de blivande byggnaderna.
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Radonforhéllandena har inte utretts nirmare, men eftersom berg i dagen forekommer inom stora
delar av omradet och jorden utgérs av morédn kan marken utgoras av minst s.k. normalradonmark.
WSP foreslar dérfor att samtliga byggnader inom omradet projekteras och utfors som radonskyddade
och forberedda for radonsikert utférande.

I samband med projektering och bygglovprovning maste grundldggningsforhallandena for varje
enskild byggnad uppmérksammas och hédnsyn tas till ridande geotekniska forutséttningar.

VA

Kommunala ledningar for vatten, spill- och dagvatten finns i Spinnarevigen. En vatten- och
avloppsutredning kommer att tas fram for att studera forutséattningarna for utbyggnad av det
kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. [ utredningen ska dven de olika mdjligheter for
dagvattenhantering belysas, dar 4ven de vattenansamlingar som bildas vid nederbord i 1aga partier
ska beaktas. Utredningen bekostas av exploatdren.

Fjarrvarme

Omradet bor kunna anslutas till fjarrvirmenétet i Asarum for vilken Karlshamns energi AB ér
huvudman. Exploatdren initierar eventuell utbyggnad. Vattenburet system for uppvarmning bor
darfor viljas.

Ovrigt
Betongplattan med uppmurade kanter (cirka 5x5 meter), lokaliserad cirka 40 meter soder om
fotbollsplanen bor avldgsnas i samband med exploateringen av planomradet.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen har upprittats av nedanstdende pé stadsmiljéavdelningen i samarbete
med Ovriga berdorda kommunala tjinsteman. Samrad har skett med fastighetsdgaren Benny Nilssons
Byggnads AB, genom Benny Nilsson.

Karlshamn den 19 maj 2010

Christina Johansson Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsarkitekt
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